UCHWALANR .................
RADY GMINY SWIEKATOWO
ZDNIA . r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiekatowo dla dziatki nr 116 potozonej w miejscowosci Jania Géra, gmina Swiekatowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.), Rada Gminy w Swiekatowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr X/60/2011 Rady Gminy w Swiekatowie z dnia 20 pazdziernika 2011 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiekatowo dla dziatki nr 116 potozonej w miejscowosci Jania Gora, gmina
Swiekatowo, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiekatowo (Uchwata XXX/143/09 Rady Gminy w Swiekatowie z dnia
18.09.2009 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie miejscowosci Jania Géra w gminie Swiekatowo, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik graficzny; rysunek planu miejscowego w skali 1: 1 000 - zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Swiekatowie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu
miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy w Swiekatowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem
miejscowym - zatgcznik nr 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;

6) linie wymiarowe.

4. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan

prawny.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.);
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1 do
uchwaty;



4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie
obowigzujacym, tj. ustawy i akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaty
jednostek samorzadu terytorialnego, a w szczegolnosci te akty, ktore wymienia sie w podstawach
prawnych opracowania niniejszego planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeSC obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcg symbol i przypisane do
niego ustalenia;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdinych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, posiadajacych numer porzadkowy i symbol literowy;

7) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq podziaty obszaru objetego planem na tereny
0 réznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktorg nie nalezy realizowa¢ budynkéw; linia ta nie odnosi sie do powierzchni zjazdow,
placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze elementow budynkow takich jak schody, balkony, wykusze, podcienie, itp.;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.
Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) UP - teren zabudowy ustug publicznych;
2) KDW - teren drogi wewnetrznej;
3) KP - teren komunikacji - parkingu.

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy wytgcznie w obrebie cze$ci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wedtug rysunku planu z zachowaniem okreslonych odlegtosci od granic dziatek,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych; poza obiektami tymczasowymi stuzgcymi realizacji inwestycji
docelowej w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe;

3) nie dopuszcza sie wykonania ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych.

§5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych;
2) zakazuije sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej:
1) na terenach w granicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej ani obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie;



2) cze$¢ obszaru objetego planem pofozona jest w granicach obszaru historycznej wsi Jania Géra,
wpisanego do ewidencji zabytkow i objetego strefg ,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie
z rysunkiem planu, w strefie tej ustala sie:
a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy (linii zabudowy, proporcji gabarytow
i wysokosci, podziatow historycznych), wkomponowane w krajobraz naturalny,
b) nowa zabudowa winna nawyzywa¢ do zabudowy historycznej w zakresie gabarytéw
(wysokosci, szerokosci elewacii), ksztattu i pokrycia dachow, kolorystyki elewacii.

§7.
Wymagania dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
- na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
obowigzujacych przepisow.

§8.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja;
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
d) nieruchomos$ci uznane za niezbedne na cele obronno$ci panstwa oraz obiekty wazne
i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone odrebnymi
przepisami,
e) tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacii,
f) tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
g) tereny stuzace realizacji imprez masowych.

§9.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- okre$lono w ustaleniach szczegdtowych.

§10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie.
§11.
Zasady podziatu nieruchomosci:
- okreslono w ustaleniach szczegdtowych.
§12.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- nie wystepuje potrzeba wyznaczenia.

§13.
1. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacii:



- w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie realizacje chodnikéw, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w granicach planu ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej,
b) ustala sie wigczenie projektowanej zabudowy do sieci wodociggowe;j;

3) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,

c) odprowadzanie wod deszczowych z terendéw zabudowy na teren wiasnej dziatki,

d) wody opadowe i roztopowe z terenu 3KP przed wprowadzeniem do gruntu nalezy
podczysci¢ w urzadzeniach do tego przystosowanych,

e) ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny przed sptywem wdd opadowych,

f) w granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacyjnych;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) ustala sie zasilanie projektowanej zabudowy poprzez istniejacq sieC elektroenergetyczng
Sredniego napiecia zlokalizowang na obszarze planu,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego
napiecia,

c) od linii 15kV wyznacza sie strefe ochronng w szerokosci 6,5m od osi lini,

d) w strefie ochronnej od linii 15kV obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e) w przypadku przebudowy napowietrznej linii 15kV na podziemng nie obowigzujq ustalania
dla §13 ust. 1 pkt4litcid,

f) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje stupowych stacji transformatorowych;

5) w zakresie zasilania w ciepto:
- ustala sie obowigzek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych
zrodet energii ciepinej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,
b) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza sie podigczenie terendw objetych opracowaniem do istniejacych sieci
telekomunikacyjnych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

c) linie telekomunikacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii telekomunikacyjnych poza liniami
rozgraniczajacymi drog,

e) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wiasnej
posesji,

b) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie tych odpaddw,

c) odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.



2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi takie jak sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazociagi, kablowe
i napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw i inne.

§14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
- okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§16.
Obowigzujg ustalenia szczegGtowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi¢ powinna od 0,02 do 0,4;

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), lecz nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy;

a) dla dachéw dwu- lub wielospadowych obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego
lub nasladujacego ceramiczne w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

a) wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkdéw
w obrebie jednej dziatki;

b) sytuowanie budynku gtoéwna kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

c) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, cegta
klinkierowa, kamien, drewno, tynki w barwach pastelowych;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlaney;

j) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia dziatki przy drogach publicznych i wewnetrznych 1,5 m
nad poziomem terenu;

k) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowych, urzadzen rekreaciji, matej architektury, wiat,
piecow chlebowych oraz innych obiektow zwigzanych z przeznaczeniem tego terenu itp.;

) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych;

m) lokalizacja budynkdéw wytacznie w obrebie czesci dziatki ograniczonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem wfasciwych odlegtosci od granic
dziatek sasiednich;

n) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

0) ustala sie obowigzek wprowadzenia elementdw rozdzielajacych strefy ruchu pieszego i
kotowego;

3) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji:



a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UP z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW.
b) dla obiektdw ustug publicznych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych tj. minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?,
b) dopuszcza sie taczenie wydzielonych dziatek, w celu realizacji jednej inwestycji na wigkszej
powierzchni, pod warunkiem zachowania ustalen podjetych w niniejszej uchwale,
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terendw objetych planem;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- ustala sie stawke 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§17.
Obowigzujg ustalenia szczegotowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW:
1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie ustala sig;
4) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
- nie ustala sieg;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sieg;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terendw objetych planem;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- ustala sie stawke 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§18.
Obowigzujg ustalenia szczegGtowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP:
1) przeznaczenie: teren komunikacji — parking
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 -0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlanej,
Cc) parametry zabudowy obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
4,0 m,
- dachy ptaskie.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie ustala sieg;
4) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
- powierzchnie parkingdw wykonac jako utwardzonych, nieprzepuszczalnych;
) zasady podziatu nieruchomosci:



- nie ustala sie;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terendw objetych planem;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- ustala sie stawke 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§19. ,
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swiekatowo.

§20. ,
Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiekatowo zatwierdzony
uchwatg nr [11/14/98 Rady Gminy Swiekatowo z dnia 14 grudnia 1998 r., dla terenu o ktérym mowa w §1
ust 1.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od jej ogtoszenia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§22. ,
Uchwata o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Swiekatowo.



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr..........cccoovveenne.
Rady Gminy w Swiekatowie
ZdNia e, r

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Swiekatowie o sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiekatowo dla dziatki nr 116 potozonej w m. miejscowosci Jania Géra, gmina
Swiekatowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn., zm.), okresla sie nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z pdzn., zm.) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja;

1) budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
2) budowe drogi wewnetrznej;

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy wymienione w ust. 2
beda wykonywane zgodnie z zasadami okreslonymi w planie oraz przepisami odrebnymi.



Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr..........cccoovveenne.
Rady Gminy w Swiekatowie
ZdNia e, r

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Swiekatowie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiekatowo dla dziatki nr 116 potozonej w m. miejscowosci

Jania Gora, gmina Swiekatowo.

Projekt zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiekatowo dla dziatki nr 116 polozonej w m. miejscowosci Jania Géra, gmina Swiekatowo wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ............ r.
do .o r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata
zorganizowana W dniu .................. r., a termin 14-tu dni od dnia zakoniczenia okresu wytozenia planu
uptynat dnia ................. r
W wiw terminie ..........ccceee uwagi do projektu zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiekatowo dla dziatki nr 116 potozonej w m. miejscowosci
Jania Géra, gmina Swiekatowo.



